Urkundenrolle Nummer 507 flir 2020/H

Verhandelt zu Neuss am 1. Juli 2020

Vor dem unterzeichneten

Dr. Volker Hustedt
Notar in Neuss

erschienen:

1. die evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe, Postanschrift: 76227 Karlsruhe,
Emil-Nolde-Stralle, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Mannheim unter der HR B 108132, hier vertreten durch ihren einzelvertre-
tungsberechtigten und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten
Geschéftsfuhrer, Herrn Heinz Hanen, geboren am 17. September 1958, ge-
schéftsansassig daselbst,

die evohaus GmbH nachstehend ,,Erbbauberechtigter genannt,

2. Herr Giona Zdero, Angestellter beim amtierenden Notar, hier handelnd nicht
im eigenen Namen, sondern als vollmachtioser Vertreter, sich die Geneh-
migung ausdriicklich vorbehaltend fur die Katholische Kirchengemeinde
St. Jakobus - Pfarrfonds in Kéin-Widdersdorf, Postanschrift: 50859
Koéln-Widdersdorf, Hauptstrafie 10,

- die Katholische Kirchengemeinde St. Jakobus — Pfarrfonds in Kéln-
Widdersdorf - nachfolgend "der Grundstlickseigentiimer"” genannt -,

dem Notar zu 1.und 2. jeweils von Person bekannt.
Durch Einsichtnahme vom 30. Juni 2020 in das elektronische Handelsregister

des Amtsgerichts Mannheim unter der HR B 108132 bescheinigt der amtierende
Notar, dass dort die evohaus GmbH und Herr Heinz Hanen als deren einzelver-
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tretungsberechtigter von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Ge-
schéftsfuhrer eingetragen sind.

Die evohaus GmbH wird auf eigenen Wunsch die Genehmigung der Kir-
chengemeinde und die notwendige Genehmigung der Aufsichtsbehérde
der Kirchengemeinde selbst einholen. Eine Volizugstatigkeit soll der amtie-
rende Notar hier ausdriicklich nicht iibernehmen.

Die Erschienenen lieen, handelnd wie angegeben, folgende
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Teil A
Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

L
Vorbemerkung

1.
Erbbauberechtigte des im Erbbaugrundbuch des Amtsgerichts Kéin von Lévenich

Blatt 41850 verzeichneten Erbbaurechts ist die Beteiligte zu 1.

Grundstlckseigentimer des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiicks ist die
Beteiligte zu 2.

Dem Erbbaurecht liegen nachfolgende Urkunden zugrunde:
a) das Angebot zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages vom 21. April

2016, UR.Nr. 373/2016/H,
b) die Annahmeurkunde vom 18. Dezember 2017, UR.Nr. 1048/2017/H,

c) die Anderungsurkunde vom heutigen Tage, UR.Nr.506/2020/H,

jeweils des amtierenden Notars.
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Das Erbbaurecht ist eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Kdln von Léve-
nich Blatt 41850.

Die Anderungsurkunde zu vorstehend lit. ¢) ist noch nicht grundbuchlich vollzo-
gen.

Nach grundbuchlichem Vollzug dieser Urkunde wird das Erbbaurecht sodann
bestehend an den Flurstiicken 3176, 3177, 3178 und 3179, jeweils Flur 52, Ge-
markung Lévenich, nach Angaben der Beteiligten wie folgt belastet sein:

Abteilung i

ifd. Nr. 1: Erbbauzins mit Wertsicherungsklausel fir den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer in Blatt 13064. Es ist eine Vereinbarung tiber
das Bestehenbleiben des Erbbauzinses in der Zwangsversteigerung
geman § 9 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 ErbbauRG getroffen,

Ifd. Nr. 2 - Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfélle fiir den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer in Blatt 13064,

ifd. Nr. 3 - beschréankt persdnliche Dienstbarkeit (Wegerecht) fir die Stadt Kéin,
die Auslibung des Rechts ist Dritten bzw. der Allgemeinheit gestattet,

2,

a)

Auf dem Erbbaurecht werden durch die evohaus GmbH errichtet: 6 Mehrfamili-
enhauser mit insgesamt 63 Wohnungen und eine Tiefgarage mit 89 Tiefgaragen-
stellplatzen. Des Weiteren errichtet die evohaus GmbH auf dem Erbbaurecht ei-

ne Kindertagesstatte.
Die Wohnungserbbaurechtsanlage besteht somit aus 8 Baukorpern:

dem Haus 1 (in den Aufteilungsplanen: H1 mit den Wohnungen Nr. 1 bis Nr. 9),
dem Haus 2 (in den Aufteilungspléanen: H2 mit den Wohnungen Nr. 10 bis Nr.

20),
dem Haus 3 (in den Aufteilungspldnen: H3 mit den Wohnungen Nr. 21 bis Nr.

31),
dem Haus 4 (in den Aufteilungsplanen: H4 mit den Wohnungen Nr. 32 bis Nr.

42),



dem Haus 5 (in den Aufteilungsplanen: H5 mit den Wohnungen Nr. 43 bis Nr.

50),

dem Haus 6 (in den Aufteilungspldnen: H6 mit den Wohnungen Nr. 51 bis Nr.
63),

dem Haus 7 (in den Aufteilungsplanen: H7 mit der Kindertagesstétte Nr. 64),
der Tiefgarage (im Aufteilungsplan: TG, Stellplétze Nr. 65 bis 153).

b)

Die Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten sind sich dartiber einig, die jeweili-
gen Baukdrper (sechs Hauser, eine Kindertagesstatte und eine Tiefgarage) so-
weit wie méglich wirtschaftlich und rechtlich getrennt und unabhangig voneinan-
der und selbstdndig zu behandeln (,Untererbbauberechtigtengemeinschaften*).
Die Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten sollen so weit wie mdglich so gestelit
werden, als wéren sie Alleinerbbauberechtigte eines Baukorpers.

c)

Im Zweifel sind die in der Gemeinschaftsordnung getroffenen Bestimmungen so
auszulegen, dass sie dem vorstehenden Absatz zu lit. b) bestimmten Willen ent-
sprechen und das Ziel der Eigenstandigkeit und Trennung der Héauser, der Kin-

dertagesstatte bzw. der Tiefgarage durchsetzen.

d)

Die Bebauung erfolgt nach den dieser Urkunde als Anlage 1 und Bestandteil
beigefligten Planen sowie im Hinblick auf die Hauser 1 bis 6 auch nach MaRgabe
der als Anlage 2 dieser Urkunde beigefigten Baubeschreibung. Die Baube-
schreibung fur die Wohnhauser ,Haus 1 bis ,Haus 6“ wurde verlesen.

Die Ausflihrung des nach DIN 1986-100 fir Grundstiicke von mehr als 800 gm
abflusswirksamer Flache erforderlichen Uberflutungsnachweises wird in Teil C
dieser Urkunde beschrieben.

Auf samtlichen Dachern der Hauser (Haus 1 bis Haus 6) und der Kindertages-
statte werden gemaft Anlage 3 nach Fertigstellung der jeweiligen Gebaudeein-
heit Photovoltaikmodule im Rahmen einer Gesamtstromanlage errichtet, deren
Nutzen samtlichen Erbbauberechtigten zugutekommen soll. Die zum Leistungs-
umfang gehérende PV-Anlage bzw. die Energieversorgung des Gesamtquar-
tiers wird in Teil F dieser Urkunde beschrieben.



L.
Teilung

Der Erbbauberechtigte (im Folgenden: der aufteilende Eigentiimer) teilt hiermit
gemal § 8 WEG das Erbbaurecht an dem vorstehenden Grundbesitz der Ge-
markung Ldvenich, Flur 52, Flurstlicke 3176 bis 3179 in Miterbbaurechtsanteile
wie folgt und zwar in der Weise, dass mit jedem Anteil das Wohnungserbbau-
recht an einer bestimmten Wohnung bzw. das Teilerbbaurecht an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen verbunden ist:

1.  Miterbbaurechtsanteil von 161/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 1, - im Aufteilungsplan mit
der Nr. 1 bezeichnet,

2. Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 1, - im Aufteilungsplan mit
der Nr. 2 bezeichnet,

3.  Miterbbaurechtsanteil von 129/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschol3, im Haus 1, - im Aufteilungsplan mit
der Nr. 3 bezeichnet,

4. Miterbbaurechtsanteil von 161/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof, im Haus 1, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 4 bezeichnet,

5.  Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschol3, im Haus 1, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 5 bezeichnet,

6. Miterbbaurechtsanteil von 136/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschol, im Haus 1, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 6 bezeichnet,

7.  Miterbbaurechtsanteil von 143/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschol, im Haus 1, nebst Dachterrasse
- jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 7 bezeichnet,

8. Miterbbaurechtsanteil von 93/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 1, nebst Dachterrasse
- jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 8 bezeichnet,

9. Miterbbaurechtsanteil von 118/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof3, im Haus 1, nebst Dachterrasse
- jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 9 bezeichnet,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

Miterbbaurechtsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof, im Haus 2 im Aufteilungsplan mit
der Nr. 10 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 2 im Aufteilungsplan mit
der Nr. 11 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 91/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 2 im Aufteilungsplan mit
der Nr. 12 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 151/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den R&aumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 13 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. ObergeschoB, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 14 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschol3, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 15 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 151/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof}, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 16 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Ré&umlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 17 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den R&umlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 2, nebst Balkon - je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 18 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 159/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumilichkeiten im 3. Obergeschol} im Haus 2, nebst Dachterrasse -
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 19 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 139/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 3. Obergeschol, im Haus 2, nebst Dachterrasse
- jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 20 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 3, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 21 bezeichnet,



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Miterbbaurechtsanteil von 110/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im ErdgeschoB, im Haus 3, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 22 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 91/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im ErdgeschoB, im Haus 3, im Aufteilungspian mit
der Nr. 23 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 151/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 24 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. ObergeschoR, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 25 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. ObergeschoB, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 26 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 151/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 27 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 28 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. ObergeschoB, im Haus 3, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 29 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 184/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 3. Obergeschof, im Haus 3, nebst Dachterrasse,
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 30 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 113/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 3. Obergeschof}, im Haus 3, nebst Dachterrasse,
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 31 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 149/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im ErdgeschoB, im Haus 4, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 32 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 110/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof, im Haus 4, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 33 bezeichnet,



34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.
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Miterbbaurechtsanteil von 113/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 4, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 34 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 145/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof3, im Haus 4, im Aufteilungspian mit
der Nr. 35 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 149/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Réumlichkeiten im 1. Obergeschof}, im Haus 4, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 36 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 110/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof}, im Haus 4, nebst Balkon, je-
weils, im Aufteilungsplan mit der Nr. 37 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 113/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 4, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 38 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 145/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof}, im Haus 4, nebst Balkon, je-
weils im Aufteilungsplan mit der Nr. 39 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 126/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2.0bergeschol, im Haus 4, nebst Dachterrasse,
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 40 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 91/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2.0Obergeschol3, im Haus 4, nebst Dachterrasse,
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 41 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 190/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2.0bergeschol, im Haus 4, nebst Dachterrasse,
jeweils im Aufteilungsplan mit der Nr. 42 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 125/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof, im Haus 5, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 43 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 110/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 5, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 44 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 91/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof3, im Haus 5, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 45 bezeichnet,



46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.
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Miterbbaurechtsanteil von 151/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 5, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 46 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 83/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof, im Haus 5, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 47 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 111/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 5, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 48 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 166/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. ObergeschoR, im Haus 5, nebst Dachterrasse,
im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 49 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 122/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof3, im Haus 5, nebst Dachterrasse,
im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 50 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof}, im Haus 6, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 51 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 92/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschol3, im Haus 6, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 52 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 130/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschof’, im Haus 6, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 53 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 124/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erdgeschol3, im Haus 6, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 54 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 83/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im ErdgeschoR, im Haus 6, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 55 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 82/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 6, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 56 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 79/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 6, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 57 bezeichnet,



58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

-12-

Miterbbaurechtsanteil von 130/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 1. Obergeschof}, im Haus 6, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 58 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 136/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den R&umlichkeiten im 1. Obergeschof3, im Haus 6, nebst Balkon, im
Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 59 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 89/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im Erd- und 1. Obergeschof3, im Haus 6, nebst Bal-
kon im 1. Obergeschof3, im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 60 bezeich-
net,

Miterbbaurechtsanteil von 148/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof, im Haus 6, nebst Dachterrasse,
im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 61 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 107/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschol}, im Haus 6, nebst Dachterrasse,
im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 62 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 142/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an den Raumlichkeiten im 2. Obergeschof}, im Haus 6, nebst Dachterrasse,
im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 63 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 1.740/10.000, verbunden mit dem Sondereigen-
tum an sa@mtlichen Raumlichkeiten im Haus 7 (Kindertagesstétte) nebst
zwei Dachterrassen, im Aufteilungsplan jeweils mit der Nr. 64 bezeichnet,
Miterbbaurechtsanteil von 7/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Stellplatz und dem Kellerraum, jeweils in der Tiefgarage und jeweils
mit Nr. 65 bezeichnet,

Miterbbaurechtsanteil von 7/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an dem dauerhaft markierten Stellplatz und dem Kellerraum, jeweils in der
Tiefgarage und jeweils mit Nr. 66 bezeichnet,

je ein 7/10.000 Miterbbaurechtsanteil, jeweils verbunden mit dem Sonderei-
gentum an einem dauerhaft markierten Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage.
Die Stellplatze sind im Aufteilungsplan mit den Nrn. 67 - 89 und den Nrn.
94 bis 153 bezeichnet,

je ein 14/10.000 Miterbbaurechtsanteil, jeweils verbunden mit dem Son-
dereigentum an zwei hintereinanderliegenden dauerhaft markierten Tiefga-
ragenstellplatzen. Die vier Doppelsteliplatze sind im Aufteilungsplan mit den
Nrn. 90, 91, 92 und 93 bezeichnet.
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Soweit im Folgenden von Wohnungseigentum bzw. Wohnungseigentiimer ge-
sprochen wird, ist hierunter das jeweilige Wohnungs- bzw. Teilerbbaurecht bzw.
der Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigte zu verstehen. Soweit im Folgenden
von Sondereigentum bzw. Sondereigentimer gesprochen wird, ist hierunter das
Sondererbbaurecht bzw. der Sondererbbauberechtigte zu verstehen.

Die Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und Grolle der im Sondereigentum
und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ergeben sich
aus den vorliegenden und dieser Urkunde als Bestandteil beigefligten Auftei-
lungsplanen (Anlage 1). Die Aufteilungsplane wurden von den Beteiligten einge-
sehen.

Zu den vorgenannten Aufteilungspldnen hat das Bauaufsichtsamt der Stadt Kéin
die Abgeschlossenheitsbescheinigung noch nicht erteilt. Der aufteilende Eigen-
tiimer verpflichtet sich, diese dem Notar unverzuglich nachzureichen.

Die durch Grundbucheintragung oder faktisch entstandene Wohnungserbbau-
rechtsgemeinschaft tragt die Bezeichnung: ,Quartier Zum Dammfelde, Unter Got-
tes Gnaden, Buchenweg®.

Ml
Gegenstand des Sondereigentums

1.
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigen-

tums bestimmen sich nach § 5 Abs. 1 und Abs. 2 WEG.

2.
Gegenstand des Sondereigentums sind die zum Sondereigentum bestimmten

Raume sowie die zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile, die verandert,
beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftli-
che Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentliimers (iber das nach § 14 WEG zuldssige Mal} hinaus beein-
trachtigt oder die aullere Gestaltung des Gebaudes verandert wird. Hierzu zah-
len beispielsweise der FulRbodenbelag, der Wand- und Deckenputz, Innentltiren
sowie nichttragende Zwischenwande. Sollten die zu Sondereigentum erklérten
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Réume und Gebaudeteile nicht sondereigentumsféhig sein, steht dem jeweiligen
Eigentimer hilfsweise ein Sondernutzungsrecht an ihnen zu. Fir Kosten, In-
standhaltung, Instandsetzung und die Verkehrssicherungspflicht gelten die nach
dem Gesetz und in dieser Urkunde bestimmten Regeln Uber Sondereigentum

entsprechend.

3.
Das Erbbaurecht sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der Geb&ude, die

nicht im Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten stehen, gehért den Woh-
nungserbbauberechtigten als Bruchteilseigentimer bzw. -erbbauberechtigte und
ist Gemeinschaftseigentum bzw. gemeinschaftliches Erbbaurecht.

4.
Alleiniges Eigentum der Wohnungserbbaurechtsgemeinschaft als Verband sind

alle i.R.d. gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erworbenen
Sachen und Rechte, beispielsweise Einrichtungsgegenstande. Zu diesem Ver-
waltungsvermogen zahlen insbesondere auch Forderungen des Verbands gegen
die Wohnungserbbauberechtigten, wie etwa Wohngeldschulden.

TEILB
Bestimmungen uber das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinan-
der und iiber die Verwaltung (Gemeinschaftsordnung)

l.
Grundsatz

Fur das Verhalinis der Wohnungserbbauberechtigten untereinander und die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Erbbaurechts gelten grundsatzlich die Best-
immungen des Wohnungseigentumsgesetzes. in Abweichung und Ergénzung
der gesetzlichen Regelungen wird als Inhalt des Sondereigentums Folgendes

bestimmt;
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il.
Zweckbestimmung, Nutzung des Sondereigentums

1.
Die Hauser 1 bis 6 sind zu Wohnzwecken bestimmt. Die sich darin befindlichen

einzelnen Wohnungen dirfen auch als Biros oder freiberufliche Praxen verwen-
det werden, wenn hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die anderen
Wohnungen entstehen, die den Wohncharakter der anderen Wohnungen unzu-

mutbar beeintrachtigen.

In allen Fallen der Nutzungsanderung betreffend die Hauser 1 bis 6 kbnnen vom
Verwalter Auflagen gemacht werden, die dazu dienen, das geordnete Zusam-
menleben i.S.d. § 14 WEG zu sichern. Solche Auflagen kbnnen dem betreffen-
den Sondereigentliimer auch jederzeit im Nachhinein auferiegt werden.

Eine Vermietung der Wohnung oder einzelner Zimmer der Wohnung an standig
wechselnde Feriengaste, z. B. Gber die Plattform Airbnb und vergleichbarer An-

bieter, darf nicht erfoigen.

2.
Das Haus 7 ist zum Zwecke des Betriebs einer Kindertagesstatte bestimmit.

Samtliche Wohnungserbbauberechtigten haben die Gerduscheinwirkungen, die
von der Kindertagesstatte hervorgerufen werden, zu dulden. Insoweit wird auch
auf § 22 (1a) BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) hingewiesen.

3.
Eine Nutzungsanderung des Hauses 7 von einer Kindertagesstétte in eine Anla-

ge zu Wohnzwecken oder zu gewerblichen oder gemischt genutzten Zwecken ist
ohne Zustimmung der Ubrigen Wohnungserbbauberechtigten jederzeit, soweit
behérdlich genehmigt, zulassig, vorausgesetzt dem vereinbarten Inhalt zu § 20
(Partnerschafts- und Loyalitatsklausel) des Erbbaurechtsvertrages wird mit der
Nutzung nicht widersprochen, vgl. insbesondere die Regelung in Teil B Abschnitt

XVI. Ziffer 4.



-16 -

.
Riicksichtnahme und Sorgfalt

Jeder Wohnungserbbauberechtigte ist verpflichtet, von seinem Sondereigentum
und dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu ma-
chen, dass dadurch kein anderer Wohnungseigentimer oder Hausbewohner
iber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf} hinaus
einen Nachteil erleidet (§ 14 Nr. 1 WEG). Jeder Wohnungserbbauberechtigte ist
verpflichtet, seine Wohnung und die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten
Anlagen und Einrichtungen zu unterhalten und schonend und pfleglich zu be-

handeln.

Iv.
Umfang und Nutzen

Jeder Wohnungserbbauberechtigte hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz, dieser
Urkunde oder Vereinbarungen bzw. Beschlissen der Wohnungserbbauberech-
tigten ergeben. Jeder Wohnungserbbauberechtigte hat ferner das Recht der glei-
chen Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Riume,
Anlagen und Einrichtungen und der gemeinschaftlichen Grundstlicksfléchen, so-
weit Sondernutzungsrechte nicht vereinbart sind.

Im Einzelnen sind fir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die
Haus- und Garagenordnung mafigebend.

V.
Sondernutzungsrechte

§1

Haus 1

a) Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 01 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
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d)
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Erdgeschof3plan des Hauses 1 (Anlage 1, Plan Nr. H1_4502) jeweils mit A1
bezeichnet und blau umrandet als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu nut-
zen sowie das alleinige Recht den Kellerraum, der im Kellergeschof3plan
des Hauses 1 (Anlage 1, Plan Nr. H1_4501) mit A4 bezeichnet ist, als Kel-
lerraum zu nutzen ,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 02 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofiplan des Hauses 1 (Anlage 1, Plan-Nr. H1 4502) jeweils mit A2
bezeichnet und orange umrandet als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses 1 (Anlage 1, Plan-Nr. H1_4501) mit A5 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 03 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofiplan des Hauses 1 (Anlage 1, Plan Nr. H1_4502) jeweils mit A3
bezeichnet und blau umrandet als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu nut-
zen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellergeschof3-
plan des Hauses 1 (Anlage 1, Plan Nr. H1_4501) mit A6 bezeichnet ist, als
Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergescho® des Hauses 1 (siehe
Kellergeschof3plan des Hauses 1 — Anlage 1, Plan Nr. H1_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-
baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 04 - Keller mit der Bezeichnung A7,
Wohnungserbbaurecht Nr. 05 - Keller mit der Bezeichnung A8,
Wohnungserbbaurecht Nr. 06 - Keller mit der Bezeichnung A9,
Wohnungserbbaurecht Nr. 07 - Keller mit der Bezeichnung A10,
Wohnungserbbaurecht Nr. 08 - Keller mit der Bezeichnung A11,
Wohnungserbbaurecht Nr. 09 - Keller mit der Bezeichnung A12.

i
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§2

Haus 2

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 10 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgescholiplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nr. H2_4502) jeweils mit
B1 bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse
zu nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schoflplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nummer H2_4501) mit B7 be-
zeichnet ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 11 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenfléche, im
Erdgescholiplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nr. H2_4502) jeweils mit B2
bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nr. H2_4501) mit B5 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen ,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 12 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenfliche, im
Erdgescholiplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nr. H2_4502) jeweils mit B3
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schoflplan des Hauses 2 (Anlage 1, Plan Nr. H2_4501) mit B9 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergeschofl des Hauses 2 (siehe
Kellergeschol3plan des Hauses 2 — Anlage 1, Plan Nr. H2_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-
baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 13 - Keller mit der Bezeichnung B10,
Wohnungserbbaurecht Nr. 14 - Keller mit der Bezeichnung B13,
Wohnungserbbaurecht Nr. 15 - Keller mit der Bezeichnung B4,
Wohnungserbbaurecht Nr. 16 - Keller mit der Bezeichnung B11,
Wohnungserbbaurecht Nr. 17 - Keller mit der Bezeichnung B6,
Wohnungserbbaurecht Nr. 18 - Keller mit der Bezeichnung B8,
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Wohnungserbbaurecht Nr. 19 - Keller mit der Bezeichnung B14,
Wohnungserbbaurecht Nr. 20 - Keller mit der Bezeichnung B12.

An dem in Anlage 1, Plan Nr. H2_4501 mit B15 bezeichneten Kellerraum soll ein
Sondernutzungsrecht begriindet werden. Der aufteilende Eigentiimer ist erméch-
tigt, durch einseitige Erklarung gegeniber dem Grundbuchamt an dem vorge-
nannten Kellerraum ein Sondernutzungsrecht zu begriinden und es einer Woh-
nungserbbaurechtseinheit zuzuweisen. Das Sondernutzungsrecht entsteht mit
der Eintragung der Zuweisung im Grundbuch. Unter der aufschiebenden Bedin-
gung der Grundbucheintragung sind samtliche Wohnungseigentiimer mit Aus-
nahme des Berechtigten vom Gebrauch ausgeschlossen. Bis zum Bedingungs-
eintritt bleibt es bei den gesetzlichen Regelungen. Auch nach Eintragung des
Sondernutzungsrechts ist der aufteilende Eigentimer ermachtigt, das Son-
dernutzungsrecht aufzuheben oder einer anderen Einheit zuzuweisen. Dies gilt
bis zum Eigentumslbergang der betroffenen Einheit. Gesetzliche Zustimmungs-
erfordernisse bleiben unberiihrt. Die Erméchtigungen gelten nur fir den auftei-
lenden Eigentimer sowie dessen Vertreter. Sie erléschen, wenn der aufteilende
Eigentimer nicht mehr Eigentiimer einer Einheit ist.

§3

Haus 3

a) Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 21 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, die
im Erdgescholplan des Hauses 3 (Anlage 1, Plan Nr. H3_4502) jeweils mit
C1 bezeichnet und orange umrandet ist, als Garten (Ziergarten) und Ter-
rasse zu nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kel-
lergeschof3plan des Hauses 3 (Anlage 1, Plan Nummer H3_4501) mit C5
bezeichnet ist, als Kellerraum zu nutzen,

b) Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 22 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenfléche, im
ErdgeschofRplan des Hauses 3 (Aniage 1, Plan Nr. H3_4502) jeweils mit C2
bezeichnet und blau umrandet ist, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen, sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofdplan des Hauses 3 (Anlage 1, Plan Nr. H3_4501) mit C4 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,
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Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 23 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofiplan des Hauses 3 (Anlage 1, Plan Nr. H3_4502) jeweils mit C3
bezeichnet und griin umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen, sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses 3 (Anlage 1, Plan Nr. H3_4501) mit C8 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergeschol des Hauses 3 (siehe
Kellergeschofiplan des Hauses 3 — Anlage 1, Plan Nr. H3_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-
baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 24 - Keller mit der Bezeichnung C7,
Wohnungserbbaurecht Nr. 25 - Keller mit der Bezeichnung C9,
Wohnungserbbaurecht Nr. 26- Keller mit der Bezeichnung C11,
Wohnungserbbaurecht Nr. 27 - Keller mit der Bezeichnung C10,
Wohnungserbbaurecht Nr. 28 - Keller mit der Bezeichnung C6,
Wohnungserbbaurecht Nr. 29 - Keller mit der Bezeichnung C12,
Wohnungserbbaurecht Nr. 30 - Keller mit der Bezeichnung C14,
Wohnungserbbaurecht Nr. 31 - Keller mit der Bezeichnung C13.

§4
Haus 4

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 32 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofiplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4502) jeweils mit D1
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofBplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nummer H4_4501) mit D5 be-
zeichnet ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 33 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofiplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4502) jeweils mit D2



d)

-21-

bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schoflplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4501) mit D6 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 34 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschol3pian des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4502) jeweils mit D3
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofdplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4501) mit D7 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 35 steht das alleinige Recht zu, die Garten — und Terrassenfldche, im
Erdgescholiplan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4502) jeweils mit D4
bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schof3plan des Hauses 4 (Anlage 1, Plan Nr. H4_4501) mit D11 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergeschol? des Hauses 4 (siehe
Kellergeschol3plan des Hauses 4 — Anlage 1, Plan Nr. H4_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-
baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 36- Keller mit der Bezeichnung D9,

Wohnungserbbaurecht Nr. 37 - Keller mit der Bezeichnung D15,
Wohnungserbbaurecht Nr. 38- Keller mit der Bezeichnung D14,
Wohnungserbbaurecht Nr. 39 - Keller mit der Bezeichnung D12,
Wohnungserbbaurecht Nr. 40 - Keller mit der Bezeichnung D13,
Wohnungserbbaurecht Nr. 41 - Keller mit der Bezeichnung D8,

Wohnungserbbaurecht Nr. 42 - Keller mit der Bezeichnung D10.

—
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§5

Haus 5

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 43 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache im
Erdgeschoflplan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nr. H5_4502) jeweils mit
E1 bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse
zu nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nummer H5_4501) mit E7 be-
zeichnet ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 44 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschofplan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nr. H5_4502) jeweils mit
E2 bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses § (Anlage 1, Plan Nr. H5_4501) mit E8 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 45 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschof3plan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nr. H5_4502) jeweils mit
E3 bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse
zu nutzen sowie das alieinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schof3plan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nr. H5_4501) mit E9 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergeschol des Hauses 5 (siehe
Kellergeschofplan des Hauses 5 — Anlage 1, Plan Nr. H5_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-

baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 46- Keller mit der Bezeichnung E6,
Wohnungserbbaurecht Nr. 47 - Keller mit der Bezeichnung E11,
Wohnungserbbaurecht Nr. 48- Keller mit der Bezeichnung E10,
Wohnungserbbaurecht Nr. 49 - Keller mit der Bezeichnung ES5,
Wohnungserbbaurecht Nr. 50 - Keller mit der Bezeichnung E4.
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§6

Haus 6

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 51 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenfliche, im
Erdgescholiplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4502) jeweils mit F1
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofiplan des Hauses 5 (Anlage 1, Plan Nummer H5_4501) mit F10 be-
zeichnet ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 52 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenfliche, im
Erdgeschollplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4502) jeweils mit F2
bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schof3plan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4501) mit F13 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 53 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschoflplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4502) jeweils mit F3
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schofRplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4501) mit F8 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 54 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflédche im
Erdgeschoflplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4502) jeweils mit F4
bezeichnet und blau umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
schof3plan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4501) mit F9 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des Wohnungserbbaurechts
Nr. 55 steht das alleinige Recht zu, die Garten- und Terrassenflache, im
Erdgeschollplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4502) jeweils mit F5
bezeichnet und orange umrandet, als Garten (Ziergarten) und Terrasse zu
nutzen sowie das alleinige Recht zu, den Kellerraum, der im Kellerge-
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schofiplan des Hauses 6 (Anlage 1, Plan Nr. H6_4501) mit F14 bezeichnet
ist, als Kellerraum zu nutzen,

Jedem Wohnungserbbauberechtigten des entsprechend nachgenannten
Wohnungserbbaurechts steht das alleinige Recht zur Nutzung eines be-
stimmten Raumes als Kellerraum im Kellergeschof3 des Hauses 6 (siehe
Kellergeschofdplan des Hauses 6 — Anlage 1, Plan Nr. H6_4501) zu, der
nachstehend benannt ist bzw. hiermit dem entsprechenden Wohnungserb-
baurecht zugewiesen wird:

Wohnungserbbaurecht Nr. 56- Keller mit der Bezeichnung F11,
Wohnungserbbaurecht Nr. 57 - Keller mit der Bezeichnung F18,
Wohnungserbbaurecht Nr. 58- Keller mit der Bezeichnung F7,

Wohnungserbbaurecht Nr. 59 - Keller mit der Bezeichnung F17,
Wohnungserbbaurecht Nr. 60 - Keller mit der Bezeichnung F15.
Wohnungserbbaurecht Nr. 61- Keller mit der Bezeichnung F12,
Wohnungserbbaurecht Nr. 62 - Keller mit der Bezeichnung F6,

Wohnungserbbaurecht Nr. 63- Keller mit der Bezeichnung F16.

§7

Haus 7

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des im Aufteilungsplan mit
Nr. 64 bezeichneten Sondereigentums steht das jeweilige Recht zur alleini-
gen Nutzung der vier oberirdischen Pkw-Stellplétze zu, die im Erdgeschof3-
plan des Hauses 7 (Anlage 1, Plan Nr. H7_4502) mit K2, K3, K4 und K5
bezeichnet und jeweils schwarz umrandet sind. Der Sondernutzungsbe-
rechtigte darf auf die ihm zugewiesenen PKW-Stellpldtze nur im Stralen-
verkehr zugelassene Fahrzeuge abstellen.

Dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten des im Aufteilungsplan mit
Nr. 64 bezeichneten Sondereigentums steht das Recht zur alleinigen Nut-
zung des gesamten Aulengelédndes einschlieBlich der im ErdgeschoRplan
zu Haus 7 innerhalb des AuRengeldndes eingezeichneten Terrassen und
Kellerauf3entreppen zu. Die von diesem Sondernutzungsrecht betroffenen
Flachen einschliellich der betroffenen Gebaudeteile und Terrassen sind im
Erdgeschofiplan zu Haus 7 (Anlage 1, Plan Nr. H7_4502) mit K1 gekenn-
zeichnet und im Ganzen violett umrandet.
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§ 8 Gruppensondernutzungsrechte

Die gemeinschaftlichen Teile der Gebaude der einzelnen Hauser (Hauser 1
bis 6 und Kindertagesstéatte) und der Tiefgarage werden der gemeinschaftli-
chen Nutzung der jeweiligen Miterbbauberechtigten des entsprechenden
Gebaudes/Baukorpers in Bruchteilsgemeinschaft als Sondernutzungsrecht
zugewiesen, untereinander im Verhaltnis ihrer Beteiligung an dem betref-
fenden Bauwerk. Dem Sondernutzungsrecht unterliegen jeweils die gesam-
te Bausubstanz des entsprechenden Gebaudes mit allen technischen Ein-
richtungen und Anlagen und samtlichen R&umen im entsprechenden
Haus/Tiefgarage, die nicht im Sondereigentum oder Sondernutzungsrecht
eines einzeinen Wohnungs- oder Teilerbbauberechtigten stehen, soweit in
dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist. Die Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten der anderen Hauser bzw. der Tiefgarage sind je-
weils von der Nutzung ausgeschlossen. Die  Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten eines Gebaudes haben die Rechte (aber auch die
Verpflichtungen) so, als wiirde es sich um ein eigenes Erbbaurecht bzw. ein
eigenes Wohnungs- und Teilerbbaurecht eines einzelnen Hau-
ses/Baukorpers handeln.

Von den vorstehenden Sondernutzungsrechten ausgenommen sind die
technischen Anlagen, die sich in den Technikrdumen/-zentralen befinden,
die dem gesamten Wohnquartier zur Warmwasserbereitung, Heizungsver-
sorgung, Betreibung der PV-Anlage bzw. Stromerzeugung dienen und die
Technikrdume selbst. Ferner sind von den vorstehenden Sondernutzungs-
rechten ausgenommen die Mullrdume 01 und 02, der Hausmeisterraum
sowie die Fahrradabstellplatze, jeweils in der Tiefgarage. Bei den vorge-
nannten von der Sondernutzung ausgenommenen Technikrdumen/-
zentralen handelt es sich um die Technikzentrale 01, die Technikzentrale
02 und dei#fl Technikraum 01 in der Tiefgarage.

Um zu oder von den Untergeschofen der einzelnen Hauser (Hauser 1 bis 6
und Kindertagesstétte) zu den Milirdumen, Fahrradabstellplatzen bzw. zum
Hausmeisterraum oder den Technikraumen oder sonstigen gemeinsam ge-
nutzten technischen Anlagen gelangen zu kdénnen, ist jederzeit die Nutzung
der Wegefléchen innerhalb der Tiefgarage und der Tiefgaragenrampen zu

duiden.
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Der Zutritt zu den genannten Technikrdumen/-zentralen ist flir die Woh-
nungs-/Teilerbbauberechtigten nur in Begleitung des Verwalters bzw. einer
von ihm benannten Person gestattet. Der Zugang zu diesen Anlagen und
Technikrdumen zwecks Wartung, Instandhaltung und Reparatur durch be-
auftragte Handwerker ist durch die Sondernutzungsberechtigten zu dulden.

Ferner wird bestimmt, dass von den vorstehend begriindeten Sondernut-
zungsrechten ausdricklich ausgenommen sind, die auf den Dachern der
Hauser installierten Photovoltaikmodule und die dazugehérigen technischen
Anlagen, Leitungen etc. im und am Haus. Der Zugang zu diesen Anlagen
zwecks Wartung, Instandhaltung und Reparatur durch beauftragte Hand-
werker ist durch die Sondernutzungsberechtigten zu dulden.

§ 9 Besondere Regelungen:

Fur jeden Sondernutzungsberechtigten bzw. fiir jedes Sondernutzungsrecht gilt:

1.
Jeder Wohnungserbbauberechtigten kann die seinem Sondernutzungsrecht un-

terliegende Garten- bzw. Grundstiicksflachen nach seinen Wiinschen nutzen und
gestalten.

Alle MaBnahmen missen sich aber in ein ordentliches Gesamterscheinungsbild
einfigen. Gartenhauser, Wintergarten oder ahnliche Aufbauten dirfen nicht auf-
gestellt werden. Dauerhafte Bepflanzungen sowie Anderungen an der dauerhaf-
ten Heckenbepflanzung oder Einzdunungen sind mit dem Verwalter abzustim-

men.

Die Regelung im vorstehenden Absatz gilt ausdriicklich nicht fiir das AufRenge-
ldnde der Kindertagesstéitte. Dieses kann entsprechend dem Zwecke und den
Bedurfnissen einer Kindertagesstatte frei gestaltet werden. Hierzu sind sémtliche
zweckentsprechende Aufbauten, wie z. B. Spielgerate oder Gartenhiuser sowie
spatere Umgestaltungen zulassig. Fur den Fall einer spateren Nutzungsénde-
rung des Kindertagesstattengebédudes kann das Aullengelande entsprechend
den Garten- bzw. Grundstiicksflachen der anderen Hauser umgestaltet werden
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oder nach Malligabe dieser Urkunde auch bebaut bzw. inhaltlich geandert wer-
den, vgl. Teil B XVI. Ziffer 4.

2.

Jeder Sondernutzungsberechtigte ibernimmt zur Entlastung des Verbandes der
Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten und der anderen Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten die Haftung fir die seiner Sondernutzung unterliegende
Flachen/Gebaudeteile und ist verpflichtet, den Verband der Wohnungs-
{Teilerbbauberechtigten und die anderen Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten aus
jeder Haftungsinanspruchnahme, die im Zusammenhang mit der dem Son-
dernutzungsrecht unterliegenden Fléachen/Gebé&udeteile entstehen kénnen, frei-
zustellen. Der Sondernutzungsberechtigte tragt fur die seiner Sondernutzung
unterliegende Flache/Gebaudeteile die Verkehrssicherungspflicht. Soweit in oder
aufgrund dieser Teilungserklarung oder dem WEG keine abweichenden Rege-
lungen getroffen sind, gilt fiir das Sondernutzungsrecht das &ffentliche und pri-
vate Nachbarrecht entsprechend.

3.
Die Sondernutzungsrechte der Erdgeschof3wohnungen an den Gartenflichen

einschlieBlich Terrasse sowie das Sondernutzungsrecht am AufRlengelénde der
Kindertagesstatte wird dahingehend eingeschrankt, dass die jeweiligen Son-
dernutzungsberechtigten die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller
Art, das Bestehen von Liftungs- und Kellerschachten, Feuerwehraufstelifldchen,
Revisionsschachten, in den dem Sondernutzungsrecht jeweils unterworfenen
Flachen sowie die darunter befindliche Decke der Tiefgarage entschadigungsios
zu dulden haben.

Der gemeinschaftlichen Versorgung der Wohnanlage nebst Kindertagesstatte
dienende Anlagen und Einrichtungen (z. B. Leitungen, Abwasserkanal samt Re-
visionsschacht und ahnliches) dirfen somit auch durch Sondernutzungsbereiche
verlaufen und sich dort befinden. Diesbezlgliche Wartungs-, Reparatur- und Er-
neuerungsarbeiten sind vom Sondernutzungsberechtigen auch in seinem Son-
dernutzungsbereich zu dulden, wobei der vorherige Zustand auf Kosten derjeni-
gen Sondereigentimer wieder herzustellen ist, die durch die entsprechende An-
lage versorgt werden.
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Die jeweiligen Sondernutzungsberechtigten haben alles zu unterlassen, was die
verlegten Leitungen und die vorhandenen Liiftungs- und Kellerschichte oder die
darunter befindliche Decke der Tiefgarage und des Kellergeschosses gefihrden
konnte; insbesondere ist es den Sondernutzungsberechtigten nicht erlaubt,
Pflanzungen vorzunehmen, deren Wurzelwerk die Leitungen, die Liiftungs- und
Kellerschachte oder unterhalb der dem Sondernutzungsrecht unterworfenen Fla-
che liegenden Gebaudeteile gefahrden koénnte. Ferner haben die vorgenannten
Sondernutzungsberechtigten zu dulden, dass innerhalb der ihrem Sondernut-
zungsrecht unterliegenden Grundstiicksflachen ,Aufstellfiichen fir die Feuer-
wehr® dauerhaft flr einen etwa notwendigen Einsatz der Feuerwehr bereit ge-
stellt werden mlssen. Diese Aufstellflachen sind stets frei zugénglich zu halten
und ddrfen nicht mit Pflanzungen oder festen Aufbauten versehen werden. Lage
und Umfang dieser Aufstellfiichen sind in den jeweiligen ErdgeschoRplanen der
einzelnen Hauser (Anlage 1, Plan Nrn. H1_4502 bis H7_4502) eingezeichnet.

4.
Die Sondernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des jeweiligen Berechtig-

ten aufgehoben, eingeschrankt oder geéndert werden.

5.
Die vorstehenden Regelungen gelten auch fir die Gruppensondernutzungsrech-

te i. S. des vorstehenden § 8 entsprechend, soweit in dieser Urkunde ausdriick-
lich nichts anderes bestimmt ist.

VL
Instandhaltung

1.
Jeder Sondereigentimer ist auf eigene Kosten zur ordnungsgemaRen Instand-

haltung und Instandsetzung seines Sondereigentums und der Bauteile und Anla-
gen, die seinem Sondernutzungsrecht unterliegen, verpflichtet.

2.
Jeder Sondereigentumer ist hiernach insbesondere auch auf eigene Kosten al-

lein verpflichtet, fir die Instandhaltung und Instandsetzung folgender Gebaude-
teile zu sorgen, auch wenn sie im Gemeinschaftseigentum stehen:
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- fir die zu seinem Sondereigentum flhrende Eingangstir (Wohnungsein-
gangsture);

- fur die Fenster und Tlren, einschlieBlich der Glasscheiben, sowie die Roll-
laden bzw. Klappladen im Bereich seines Sondereigentums;

- fir einen etwa zu seinem Sondereigentum gehdrenden Balkon oder geh6-
rende Dachterrasse, einschlief8lich der Teile des Balkons/Dachterrasse, die
zum gemeinschaftlichen Eigentum z&hlen, wobei hier nur die Kosten fiir die
Erneuerung oder Instandsetzung des Belages zu tragen sind, weitergehen-
de Kosten sind durch die Gemeinschaft der Erbbauberechtigten zu tragen

- fur die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung
an,

- fur die Versorgungsleitungen fir Strom von der Abzweigung ab Zahiler,

- fur die Entwasserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame
Fallleitung,

- fur die Vor- und Rucklaufleitungen und die Heizkorper der Zentralheizung
von der Anschlussstelle an die gemeinsame Steig- bzw. Fallleitung an, so-
wie fiir die Heizkostenverteiler,

- fur die Klingel- und Tlrsprechanlage von der Grenze des Sondereigentums
an.

3.

Soweit ein Sondernutzungsrecht mehreren Wohnungseigentimern gemeinsam
zusteht — insbesondere bei Gruppensondernutzungsrechten i. S. des § 8 des
Abschnitt V. des Teils B dieser Urkunde - haben diese untereinander im Verhalt-
nis ihrer Beteiligung am sondernutzungsberechtigten Erbbaurecht fiir die In-
standhaltung und Instandsetzung dieser ihrem Sondernutzungsrecht unterlie-
genden Flachen, Anlagen bzw. Bauwerke zu sorgen und die Kosten hierfiir zu

tragen.

Im Hinblick auf die einzelnen Wohnungserbbauberechtigten zugewiesenen Son-
dernutzungsrechten an Kellerrdumen gilt die Pflicht zur Instandhaltung und In-
standsetzung auf eigene Kosten nicht Uber das Mal} hinaus, das einem Son-
dereigentlimer obliegen wiirde, wenn das Sondernutzungsrecht an dem Keller-
raum seinem Sondereigentum unterliegen wirde.
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VIl
Kosten und Lasten

Die Lasten und Kosten seines Sondereigentums trégt jeder Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigte alleine.

Gleiches gilt, sofern einem Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten ein Sonder-
nutzungsrecht eingerdumt ist, fir die von diesem Recht betroffenen Gebau-
deteile bzw. Flachen, sowie fiir die Gruppensondernutzungsrechte, unterei-
nander im Verhaltnis ihrer Beteiligung hieran.

An den Obrigen zwingend gemeinschaftlichen Lasten und Kosten des ge-
meinschaftlichen Erbbaurechts haben sich die Wohnungserbbauberechtig-
ten grundsatzlich im Verhaltnis ihrer Bruchteile am Erbbaurecht zu beteii-
gen. Dies gilt nicht, soweit der Verbrauch von Wasser, Strom, usw. durch
besondere Zahler ermittelt wird.

Im Ubrigen kann die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teilerbbaube-
rechtigten die Verteilung der Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Ei-
gentums durch Mehrheitsbeschluss insgesamt oder fiir einzelne Kosten-
stellen abweichend von vorstehenden Satzen regeln.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemafl der VO (ber die ver-
brauchsabhéngige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten zu 100
% nach Verbrauch umgelegt. MalRgeblich fur die Messung des Verbrauchs
sind Messgeréate, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen
mussen. Die Gemeinschaft der Nutzer kann eine andere der Heiz-
kostenverordnung entsprechenden Regelung beschliefen.

Jeder Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte ist gegeniiber jedem anderen
Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten verpflichtet, den auf seine Einheit ent-
fallenden Erbbauzinsteilbetrag fristgerecht zu entrichten. Um die Erfillung
der Zahlungspflicht der Gemeinschaft der Wohnungs-
/Teilerbbauberechtigten sicherzustellen, wird der vorstehend bestellte Ver-
walter verpflichtet, die Erbbauzinsteilbetrage, die auf die einzelnen Einhei-
ten entfallen, gemeinsam mit der zur Deckung der gemeinschaftlichen Kos-
ten der Wohnanlage erhobenen Umlage (,Wohngeld“) einzuziehen und bei
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Félligkeit den gesamten Erbbauzins an den Grundstiickseigentiimer zu
Uberweisen.

Eine dingliche oder personliche Gesamthaftung aller Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten flr den gesamten Erbbauzins ist aufgrund der
nachstehenden Verteilung der Erbbauzinsreallast auf die einzelnen Einhei-
ten ausgeschlossen. Der Verwalter wird erméchtigt den Grundstiickseigen-
timer Gber sdumige Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte zu informieren.

Es wird zwischen den einzelnen Hausern 1 bis 6, der Kindertagesstétte und
der Tiefgarage eine wirtschaftliche Trennung vereinbart, insoweit wird auf
Abschnitt 1. Ziffer 2. b) und ¢) des Teils A dieser Urkunde verwiesen. Die
Wohnhauser (Haus 1 bis 6), das Gebaude der Kindertagesstatte und die
Tiefgarage bilden somit 8 getrennte Abrechnungseinheiten, es sei denn, ei-
ne gemeinsame Abrechnung ist zwingend erforderlich. Die horizontale
Grenze der Abrechnungseinheit Tiefgarage und der Abrechnungseinheit
Hauser wird gebildet durch die Oberkante der die Tiefgarage Uberdecken-
den Stahibetondecke, wobei die Stahlbetondecke nebst darauf liegender
Abdichtung selbst noch der Abrechnungseinheit Tiefgarage zuzurechnen
ist. Soweit die Tiefgarage mit Gebaudeteilen Uiberbaut ist, wird die Abrech-
nungseinheit Tiefgarage jedoch durch die Unterseite der Geschofldecke
gebildet, die Decke selbst gehdrt zu der Abrechnungseinheit des dariiber
liegenden Gebaudes. Dariiber hinaus z&hlen zur Abrechnungseinheit Tief-
garage auch die Zu- und Abfahrten.

Betriebskosten sowie Kosten der Instandhaitung und Instandsetzung von
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen, die ausschliellich einer Ab-
rechnungseinheit zugutekommen oder ausschliellich von den Erbbaube-
rechtigten dieser Einheit genutzt werden, werden ausschliefllich durch die
Erbbauberechtigten dieser Abrechnungseinheit getragen. Soweit gemein-
schaftliche Kosten demnach eindeutig einem Baukorper zugeordnet werden
konnen, sind diese von den Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten des
jeweils betroffenen Baukérpers — untereinander nach dem Verhaltnis ihrer
Miterbbaurechtsanteile — zu tragen. Fir jeden Baukérper ist eine eigene In-
standhaltungsriicklagen zu bilden.

Fir die Gesamtheit aller Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten zu tragen-
den Kosten ist ebenfalls eine Instandhaltungsriicklage zu bilden. Alle nicht
einem bestimmten Baukorper zugeordneten Kosten und Lasten tragen, so-
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weit in einer der Teile dieser heutigen Urkunde nicht anderes bestimmt ist,
samtliche Miterbbauberechtigten entsprechend den vorstehenden Regelun-

gen.

Uber die Héhe und Falligkeit der entsprechenden Instandhaltungsriicklage
entscheidet die entsprechende Eigentimerversammliung; sie ist von den
Wohnungserbbauberechtigten im Verhéitnis der Miterbbaurechtsanteile

aufzubringen.

Die Gemeinschaftsgriinanlagen, die Photovoltaikmodule, die Fahrradrau-
me, die Technikrdume, Hausanschlussrdume sowie vergieichbare Raum-
lichkeiten und Anlagen, die ihrer Funktion nach allen Erbbauberechtigten
dienen und nicht nur einem Baukérper zuzurechnen sind, unterliegen der
gemeinsamen Abrechnung.

Soweit die in Teil B dieser Urkunde getroffenen Regelungen zu Kosten, Instand-
haltung und Instandsetzung in der Gemeinschaftsordnung von den in Teil F die-
ser Urkunde getroffenen Regelungen abweichen, haben die in Teil F dieser Ur-
kunde getroffenen Regelungen Vorrang.

Der Notar belehrte, dass nach aulen hin immer nur eine Wohnungserbbau-
rechtsgemeinschaft mit einem Verwalter besteht (und u. U. auch die gesam-
te Wohnungserbbaurechtsgemeinschaft haftet).

VIII.
Wirtschaftsplan

Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Der Wirtschaftsplan wird fiir ein Ge-
schéftsjahr im Voraus vom Verwalter aufgestellt und von der Eigentiimerver-
sammlung beschiossen. Flr das erste Rumpfgeschéftsjahr bedarf es eines Be-
schlusses der Erbbauberechtigtenversammlung nicht. Der Wirtschaftsplan muss
die aligemeinen Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie
eventuelle Einnahmen in der flr das Geschaftsjahr zu erwartenden Hohe enthal-
ten und gilt solange, bis ein neuer Wirtschaftsplan aufgestellt und beschiossen

wird.
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Der Verwalter hat bei der Erstellung des Wirtschaftsplanes und der Abrechnung
neben einer Gesamtdarstellung die einzelnen Baukorper (Hauser 1 bis 7, Tiefga-
rage) nach Kosten, Lasten und Einnahmen getrennt darzustellen.

Zur Vornahme spéterer groBerer Instandsetzungsarbeiten ist ein angemessener
Betrag einer Instandhaltungsriicklage zuzufihren.

IX.
Versicherungen

Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum sind insbesondere folgende

Versicherungen abzuschlieRBen und zu halten:

- eine Gebaudebrandversicherung;

- eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund- und Hauseigen-
timer;

- eine Leitungswasserschadensversicherung;

- eine Versicherung gegen Sturmschaden;

- Die Sachversicherungen sind zu gleitendem Neuwert, die Haftpflichtversi-
cherung in angemessener Hohe abzuschlieBen bzw. zu halten,

- eine Versicherung gegen Grundwasserverunreinigungen gemaf Teil F der
Urkunde.

Die Auswahl der Versicherungsgeselischaft obliegt dem Verwalter, der auch be-
rechtigt und bevollméachtigt ist, im Namen der Gemeinschaft der Sondereigentu-
mer die Versicherungsvertrage abzuschlieRen und zu kiindigen.

X.
Versammiung der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten

1.  Angelegenheiten, liber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserklarung die = Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten durch Beschluss entscheiden kénnen, werden
durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten geordnet.
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Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Versammlung der Woh-
nungs-/Teilerbbauberechtigten einzuberufen. Dariber hinaus muss der
Verwalter diese Versammlung dann einberufen, wenn Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigte, die mindestens ein Zehntel der Stimmen in der Ver-
sammlung der Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten auf sich vereinigen,
dies schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Griinde verlangt.

Far die OrdnungsméRigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die
Anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten

zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Wohnungs-/Teilerbbauberechtigtenversammlung ist beschlussfihig,
wenn mehr als die Halfte der Miterbbaurechtsanteile und der Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten vertreten ist. Ein Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigter kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegat-
ten oder Abkommlinge, bei einer nach dem Gesetz eingetragenen Lebens-
partnerschaft durch seinen Lebenspartner oder durch einen anderen Woh-
nungs-/Teilerbbauberechtigten der Gemeinschaft aufgrund schriftlicher
Vollmacht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht beschlussfihig, so
hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand ein-
zuberufen, diese ist in jedem Fall beschlussfahig. Hierauf ist in der Einla-
dung besonders hinzuweisen.

Eine juristische Person kann sich durch ihre organschaftlichen Vertreter

oder Mitarbeiter vertreten lassen.

Zu Beginn der Versammlung sind vom Verwalter die ordnungsgeméfe Ein-
berufung und die Beschlussfahigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der
Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten nicht gerechnet.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberuhrt.

Auch ohne Versammiung der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten ist ein
Beschluss glltig, wenn alle Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten ihre Zu-
stimmung zu diesem Beschluss schriftlich erklaren.
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In Erganzung der §§ 23 f. WEG wird bestimmt, dass zur Giiltigkeit eines
Beschlusses der Versammlung der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten au-
Rer den dort genannten Bestimmungen die Protokollierung des Beschlus-
ses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und einem Woh-
nungseigentiimer und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dem
Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu unterschreiben. Weiter ist eine Be-
schlusssammlung zu flhren.

Fur die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und alle Angelegen-
heiten, die die Miterbbauberechtigten durch Beschluss zu entscheiden ha-

ben, werden gebildet:

a) eine Gesamterbbauberechtigtengemeinschaft, die auch zusténdig ist
fur Beschliisse im Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage geman

Teil F dieser Urkunde, und
b) je eine Untererbbauberechtigtengemeinschaft fiir jedes der folgenden

Gebaude:

- Haus 1 (im Aufteilungsplan: H1 mit den Wohnungen Nr. 1 bis
Nr. 9),

- Haus 2 (im Aufteilungsplan: H2 mit den Wohnungen Nr. 10 bis
Nr. 20),

- Haus 3 (im Aufteilungsplan: H3 mit den Wohnungen Nr. 21 bis
Nr. 31),

- Haus 4 (im Aufteilungsplan: H4 mit den Wohnungen Nr. 32 bis
Nr. 42),

- Haus 5 (im Aufteilungsplan: H5 mit den Wohnungen Nr. 43 bis
Nr. 50),

- Haus 6 (im Aufteilungsplan: H6 mit den Wohnungen Nr. 51 bis
Nr. 63),

- Haus 7 (im Aufteilungsplan: H7 mit der Kindertagesstitte Nr.
64),

- Tiefgarage (im Aufteilungsplan: TG, Stellplédtze Nr. 65 bis 153).

Die Gemeinschaft der Gesamterbbauberechtigten und die Untererbbauge-
meinschaften haiten je eigene Eigentimerversammiungen ab, die gemein-
sam stattfinden kénnen.
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Die vorstehenden Regelungen zu den Ziffern 1. — 8. des hiesigen Abschnit-
tes gelten sowohl fur die Gemeinschaft der Gesamterbbauberechtigten als
auch fir jede Untererbbauberechtigtengemeinschaft.

In Bezug auf das dem Sondemutzungsrecht unterliegende gemeinschaftli-
che Erbbaurecht haben allein die Sondernutzungsberechtigten das alleinige
und ausschlieBliche Verwaltungsrecht.

XI.
Stimmrecht

1.

Jeder Miteigentiimer hat so viele Stimmen, wie sein Miterbbaurecht Tausendstel-
Anteile umfasst. Steht ein Wohnungs- oder Teilerbbaurecht mehreren Personen
gemeinschaftlich zu, dann kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich austiben.
Beschlisse werden grds. mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen ge-
fasst soweit diese Gemeinschaftsordnung oder das Gesetz nicht eine andere
Mehrheit bestimmt. Stimmenthaltungen gelten nicht als abgegebene Stimmen.

2.

Betrifft eine MalRnahme nur den Gebrauch, die Nutzung, die Verwaltung, die In-
standhaltung oder Instandsetzung, MalRnahmen nach § 22 Il. WEG oder bauliche
Verénderungen nach § 22 | WEG eines der Baukorper (Haus 1 bis Haus 7, Tief-
garage) oder die Kosten fiir einen dieser Baukorper, sind nur die Wohnungs- und
Teilerbbauberechtigten stimmberechtigt, deren Sondereigentum in diesem Bau-
kérper liegt.

Das auBere Erscheinungsbild der gesamten Wohnungseigentumsanlage darf
durch eine bauliche Veranderung nicht ohne Zustimmung sémtlicher Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigten beeintrachtigt werden. Von dieser Regelung ausge-
schlossen ist das Gebaude der Kindertagesstatte, vgl. die Regelung in Teil B Ab-
schnitt XIV Ziffer 4.

3.
Die Stimmberechtigten sind nur berechtigt, die Kosten fir die in vorstehendem

Absatz 2. Satz 1. genannten Mafinahmen unter sich zu teilen. Das nach § 22 1i, §
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16 IV WEG zu berechnende Quorum richtet sich an den Stimmberechtigten aus.
Vertrage fir solche MalRnahmen sind vom Verband Wohnungserbbaurechtsge-
meinschaft zu schlieRen.

4,
Die anderen Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten erteilen ihre Zustimmung zu

den von den Sondernutzungsberechtigten beschlossenen baulichen Verinde-
rungen. Etwas anderes gilt fur MalRnahmen nach § 22 || WEG.

XIl.
Verwalter

1.
Zum ersten Verwalter bestellt: die Ach Haus- und Grundbesitzverwaltung GmbH,

Kéiner StralRe 67, 50226 Frechen, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Koln unter der HR B 60376, und zwar fur die Zeit vom 1.9.2022 bis zum

31.8.2025.

2.
Der Verwalter ist Uiber die gesetzliche Berechtigung hinaus ermachtigt, Forde-

rungen der Eigentimergemeinschaft gegen einzelne Miteigentiimer oder gegen
Dritte gerichtlich und aulRergerichtlich geltend zu machen.

3.
Der Verwalter ist angewiesen, einen Vertrag fur eine Erhaltungs- und/oder Mo-

dernisierungsmaflinahmen in Bezug auf ein Haus bzw. auf die Tiefgarage nur zu
schlieen, wenn die Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigten, deren Sonderei-
gentum in diesem Haus bzw. in der Tiefgarage liegt, vollstandig ihre Beitragsleis-
tung in die Instandhaltungsrickiage bzw. auf beschlossene Vorschiisse zur Kos-
tentragung erbracht haben.

4.
Vorstehender Absatz zu Ziffer 3. gilt entsprechend, wenn fir eine Erhaltungs-
und/oder Modernisierungsmafinahme in Bezug auf ein Haus bzw. auf die Tiefga-

rage eine Sonderumlage beschlossen ist.
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X1l
Ubertragung des Wohnungserbbaurechts

Die Zustimmung des Verwalters oder der Wohnungserbbauberechtigten zur Ver-
auRerung des Wohnungserbbaurechts ist nicht erforderlich. Der Ver&auferer ist
jedoch verpflichtet, an den Verwalter, falls kein Verwalter bestellt sein sollte, an
samtliche Wohnungserbbauberechtigten eine auszugsweise Abschrift des Ver-
trags mit den Daten des Kaufers und dem Vertragsgegenstand zu (ibersenden.
Diese Verpflichtung entfallt beim Verkauf durch den aufteilenden Eigentimer.

XIV.
Mehrere oder abwesende Eigentiimer

1.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentimer eines Wohnungserbbau-
rechts, so haften sie fur alle sich aus dieser Rechtsstellung ergebenden Ver-
pflichtungen gesamtschuldnerisch. Tatsachen, die in der Person oder dem Ver-
halten nur eines Mitberechtigten begrindet sind, wirken fir und gegen alle als
Gesamtschuldner.

2.
Auf Verlangen des Verwalters sind mehrere gemeinschaftliche Eigentimer eines

Wohnungserbbaurechts verpflichtet, einen geeigneten Vertreter zu bevolimachti-
gen. Dem Eigentimer ist es unbenommen, seine Rechte auch weiterhin selbst
wahrzunehmen. Sind Ehegatten Miteigentimer eines Sondereigentums, gelten
diese auch ohne eine solche Bevollméachtigung als berechtigt, sich gegenseitig
zu vertreten.

3.

Die Verpflichtung zur Vollmachtserteilung entsprechend 2. gilt auch fiir den Fall,
dass ein Wohnungseigentumer aufgrund langerer Abwesenheit gehindert ist,
seine Angelegenheiten selbst zu besorgen.

S~
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XV.
Wiederaufbau

1.
Wird ein Haus und/oder die Tiefgarage ganz oder teilweise zerstért, so sind nur

die Wohnungserbbauberechtigten untereinander verpflichtet, deren Sondereigen-
tum in dem Haus bzw. der Tiefgarage lag, den vor Eintritt des Schadens beste-
henden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherungssumme und sons-
tigen Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so sind nur die
in Satz 1 genannten Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigten verpflichtet, den
nicht gedeckten Teil der Kosten in Héhe eines ihren Miteigentumsanteils ent-
sprechenden Bruchteils zu decken.

2.
Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hin-

dernis entgegen, scheiden die Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigten nach
Abs. 1 S. 1 aus der Wohnungs- bzw. Teilerbbaurechtsgemeinschaft aus. § 17
WEG in der heute geltenden Fassung ist entsprechend anzuwenden. Die Mitei-
gentumsanteile der Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigten werden auf die ver-
bleibenden Wohnungs- bzw. Teilerbbauberechtigten entsprechend ihrer jeweili-
gen Miteigentumsanteile verteilt.

_ XVL
Anderungen

1.
Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kann diese

Gemeinschaftsordnung geéndert werden. Hierzu ist grundsétzlich eine Vereinba-
rung aller Wohnungseigenttiimer erforderlich.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist jedoch, soweit das Gesetz nicht
eine andere Mehrheit vorsieht und soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts
anders bestimmt ist, auch mit einer Mehrheit von drei Vierteln aller Wohnungsei-
gentlimer méglich, wenn ein sachlicher Grund fiir die Anderung vorliegt und ein-
zelne Eigentumer gegenliber dem friiheren Rechtszustand nicht unbillig benach-
teiligt werden. Das Vorliegen eines sachlichen Grundes ist insbesondere bei ei-
ner wesentlichen Verénderung der tatsdchlichen Verhdltnisse gegeben. Der
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Verwalter ist berechtigt, im Namen der betreffenden Wohnungs- und Teileigen-
timer auf Kosten der Gemeinschaft eventuell erforderliche Zustimmungen ding-
lich Berechtigter einzuholen und entgegenzunehmen.

2.
Den Sondereigentiimern steht das Recht zu, das Sondereigentum an einer Son-

dereigentumseinheit in mehrere Sondereigentumseinheiten zu unterteilen und
mehrere Sondereigentumseinheiten zu einer Sondereigentumseinheit zu vereini-
gen, sofern hierfiir eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wird, sowie be-
stehende Sondernutzungsrechte an Gartenflachen zu unterteilen oder zu verei-
nigen. Bei der baulichen Ausfiihrung soicher Anderungen sind die Sondereigen-
timer berechtigt, auch an tragenden Wéanden, die gemeinschaftliches Eigentum
sind, Mauerdurchbriiche (z.B. fur Tiiren) oder Deckendurchbriiche vorzunehmen
und wieder zu schlieflen, sofern dies - soweit gesetzlich erforderlich - mit baube-
hérdlicher Genehmigung und unter Beachtung der Regeln der Technik geschieht.
Ein solcher Eingriff in gemeinschaftliches Eigentum bedarf der Zustimmung des
Verwalters, nicht jedoch der Ubrigen Wohnungseigentumer. Diese kann nur ver-
weigert werden, wenn die beabsichtigte Ma3nahme zu einer dauernden, unan-
gemessenen Beeintréchtigung anderer Miteigentimer fihren wirde.

3.
Jedem Wohnungserbbauberechtigten bleibt vorbehalten und dieser ist entspre-

chend ermachtigt, die nachgenannten Anderungen bzgl. seines Wohnungserb-
baurechts, vorzunehmen:

- Jeder Wohnungseigentimer darf auf seiner Terrasse oder Dachterrasse
oder auf seinem Balkon eine Markise in einheitlicher Gestaltung (Farbe so-
wie Fabrikat) anbringen, sofern die Montage sach- und fachgerecht erfolgt.
Die Markisen diirfen die jeweilige Balkon-, Terrassen- bzw. Dachterrassen-
breite + 10 cm auf jeder Seite (rechts und links) mit maximal 2,20 Meter
Ausladung Uberschreiten, wobei die Markisen rechts und links nicht Uber
das eigene Sondereigentum bzw. Sondernutzungsrecht ragen diirfen. Der
jeweilige Wohnungsberechtigte haftet fir sdmtliche Schaden, die aus seiner
Markisenmontage entstehen, die dafir méglichen Montagepunkte sind in
der Gebaudestruktur vorbereitet und missen eingehalten werden.
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Soweit im Zuge der vorgenannten Veradnderungen rechtliche Anderungen bzgl.
des Gemeinschaftseigentums erforderlich sind, gelten diese ebenfalls als gestat-
tet, insbesondere auch eine erforderliche tatsdchliche Veranderung des Gemein-

schaftseigentums.

Die Ermachtigung berechtigt und bevoliméchtigt den betreffenden Wohnungsei-
gentumer, insbesondere auch dazu, alle Erkldrungen und Bewilligungen abzuge-
ben, Antrage zu stellen, die erforderlich sind, um Anderungen oder Erganzungen
der Teilungserkidrung nebst der Ordnung der Gemeinschaft im Grundbuch ein-
tragen zu lassen, auch bzgl. des Gemeinschaftseigentums.
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. Teil C
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Fur das genannte Wohnquartier wurde nach DIN 1986-100 die Differenz der auf
der befestigten Flache des Grundstiickes anfallenden Regenwassermenge zwi-
schen dem 10jdhrigen Regenereignis und dem 2jéhrigen Bemessungsregen er-

mittelt.

Fir die unschadliche Uberflutung des mit dem Erbbaurecht belasteten Grund-
sticks werden auf dem Gelénde (ber inteme ErschlieRungsflichen Riickhalte-
raume geschaffen. Diese bestehen aus den internen Wegeflichen und einem
Teilbereich der Freiflichen der Kindertagesstétte. Die Riickhalteflichen fiir das
Regenwasser bzw. Lage der betroffenen internen Wohnflichen bzw. des be-
troffenen Teilbereichs der Freiflachen der Kita ergeben sich aus dem als Anlage
5 zu dieser Urkunde genommenen Lageplan und sind schraffiert dargestelit. Das
anfallende Niederschlagswasser der Dachfléachen wird Giber Notentwasserungen
zu den Ruckhalterdumen geleitet. Insgesamt stehen ca. 950 qm zur Verfligung.
Durch entsprechende Aufkantung und Gefalleausbildung ergibt sich eine mittlere
Einstauhthe von 6 cm. Die errechnete Menge an Niederschlagswasser kann
dadurch auf dem mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiick zurtickgehalten
werden. Die hiermit ggf. verbundenen Einschrénkungen sind von allen Woh-
nungs- und Teilerbbauberechtigten entschadigungslos zu dulden.

TEILD
Erbbauzinsaufteilung, Anderungsbefugnis, Kaufervollmacht

L
Aufteilung des Erbbauzinses

1.
Der Grundstiickseigentlimer teilt den jahrlichen Erbbauzins von 222.186,49 EUR

(in  Worten: zweihundertzweiundzwanzigtausendeinhundertsechsundachtzig
49/100 Euro) fur das Erbbaurecht entsprechend der in Anlage 6 aufgefiihrten

Auflistung auf.
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Die Eintragung in die Grundbucher wird bewilligt und beantragt.

2.
Jeder Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte haftet dem Grundstiickseigentiimer mit
Vollzug der Teilung nur noch fur den auf sein Wohnungs-/Teilerbbaurecht entfal-

lenden Erbbauzins persénlich und dinglich.

3.
Eine dingliche oder personliche Gesamthaftung aller Wohnungs-

[Teilerbbaurechte fir den gesamten Erbbauzins ist aufgrund der vorstehenden
Verteilung der Erbbauzinsreallast auf die einzelnen Einheiten ausgeschiossen.

.
Eintritt in den Erbbaurechtsvertrag

Die evohaus GmbH beabsichtigt, ihre einzelnen Wohnungs-/T eilerbbaurechte,
die mit dieser Urkunde begriindet werden, zu verauliern. Sie wird mit den einzel-
nen Kaufern die folgende Vereinbarung treffen und die Kaufer veranlassen, sich
wegen des Ubernommenen Erbbauzinses dem Grundstlckseigentiimer gegen-
Uber der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen:

.Der Kéufer tritt anstelle des Verkaufers in den Erbbaurechtsvertrag und aller
hierzu erganzend getroffener Vereinbarungen, auch soweit diese nur schuld-
rechtlich vereinbart sind, mit allen Rechten und Pflichten ein.

Der Kaufer Gbernimmt ausdricklich sdmtliche Rechte und Verpflichtungen aus
dem vorgenannten Erbbaurechtsvertrag und aller hierzu ergédnzend getroffener
Vereinbarungen, auch soweit diese nur schuldrechtlich vereinbart sind. Der Kiu-
fer wird diese Verpflichtung seinen Rechtsnachfolgern auferlegen und diese wie-
derum entsprechend verpflichten.

Gleichzeitig verpflichtet sich der Kaufer gegenliber dem Verkaufer, weitere Erb-
bauzinsreallasten in das Grundbuch eintragen zu lassen, sofern der Grundstiick-
seigentimer die Eintragung solcher Reallasten nach dem Inhalt des Erbbaurech-
tes verlangen kann. Der Kaufer verpflichtet sich gegentiber dem Verkaufer, Giber-
haupt alles zu tun, was zur Umschreibung des Erbbaurechts auf ihn nach den
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Bestimmungen des Erbbaurechtes verlangt werden kann. Insbesondere ver-
pflichtet er sich zur Erteilung aller Volimachten, die vom Grundstiickseigentiimer
verlangt werden konnen. Des Weiteren verpflichtet sich der Kaufer, alle einge-
gangenen schuldrechtlichen Verpflichtungen etwaigen Sonderrechtsnachfolgern
aufzuerlegen und diese wiederum entsprechend zu verpflichten.”

Teil E
Eintragungsbewilligung und Schlussbestimmungen

Der Grundstlckseigentiimer bewilligt und beantragt im Grundbuch einzutragen:
- die vorstehende Teilung gemaf Teil A Abschn. il.,
- die vorstehenden Bestimmungen gemal Teil A Abschn. Ill. und Teil B als

Inhalt des Sondereigentums,
- die Sondernutzungsrechte gemaf Teil B Abschn. V.

Der Loschung aller Belastungen einschlieBlich Mithaftentlassungen im Grund-
buch wird zugestimmt und der Vollzug beantragt.

Der Notar kann die Antrage aus dieser Urkunde getrennt oder eingeschrankt
dem Grundbuchamt zur Vollziehung vorlegen sowie sie in gleicher Weise wieder
zurickziehen.

Genehmigungen werden allen Beteiligten gegentber rechtswirksam mit Eingang
beim Notar.

Die mit dieser Urkunde verbundenen Kosten und eine etwaige Grunderwerb-
steuer tragt die evohaus GmbH.

Eine steuerliche Beratung hat der Notar nicht (ibernommen und den Beteiligten
geraten, sich vor der Beurkundung steuerlich beraten zu lassen.

Der Notar wies darauf hin, dass die Plane dem aktuellen Stand entsprechen
mussen und die Teilungserklarung angepasst werden muss, soweit die zukinfti-
ge Bebauung von den Planen abweicht.
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Falls eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam sein sollte, wird hierdurch die
Wirksamkeit der lbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmungen geltend ergénzend die gesetzlichen Bestimmungen. Entspre-
chendes gilt fur etwaige Regelungsliicken, die dem Sinn und Zweck dieser Tei-
lungserklarung entsprechend zu schlie3en sind.

Unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB wird hiermit Frau Si-
mone Miihlenbeck, Blirovorsteherin, Frau Melanie Kiefer, Notarfachreferentin,
Frau Martina Pastor, Notarfachreferentin und Frau Cornelia Ritterbach, Notar-
fachangestellte, und zwar jedem von diesen getrennt, Vollmacht erteilt, etwaige
Beanstandungen des Grundbuchamtes sowohl in formeller wie in materiell-
rechtlicher Hinsicht zu dieser Urkunde auszuraumen und alle Eintragungsbeuwiilli-
gungen und Antrdge gegenlber dem Grundbuchamt abzugeben, welche zur
Durchfihrung dieser Urkunde, insbesondere zur Eintragung der Sondereigen-
tumsrechte im Grundbuch erforderlich sind.

Die Bevollmachtigten sind ferner berechtigt, die noch vom Bauordnungsamt zu
erteilende Abgeschlossenheitsbescheinigung und Aufteilungspléane als die fiir die
Begriindung von Wohnungserbbaurecht an dem vorgenannten Grundbesitz zu-
treffende zu bezeichnen, auch soweit diese Plane von den als Anlage genom-
menen Bauplénen abweichen, die in dieser Urkunde getroffenen Regelungen
abzuéndern oder zu ergadnzen, soweit dies aufgrund der noch zu erteilenden Un-
terlagen erforderlich oder zweckméRig sein sollte, ohne dass dies dem Grund-
buchamt nachgewiesen werden muss und die Eintragung aller dieser Urkunde
getroffenen bzw. abgeédnderten Bestimmungen zum Grundbuchamt zu bewilligen

und zu beantragen.

TEILF
Photovoltaikanlage, Energieversorgung des Gesamtquartiers

L
Eigene Stromproduktion fiir ein CO2-freies Wohnen

Zum Leistungsumfang gehért eine gemeinschaftliche WEG-lbergreifende Photo-
voltaikgemeinschaftsanlage (nachstehend kurz ,,PV-Anlage* genannt) auf allen
Dachern der Hauser 1 bis 6 des Wohnquartiers inkiusive Kindertagesstatte (Ein-
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heit 64) — nachstehend kurz ,Kita“ genannt -. Mit heute handelsiblichen PV-
Anlagen werden nur 10 % des Solarstroms selbst genutzt. Um diesen Wert flr
ein CO2-freies Wohnen deutlich zu steigern, werden alle Warmepumpen und
Speicher des Gesamtquartiers vernetzt und gesamtheitlich gesteuert. Die Ener-
gieproduktions- und Verbrauchsstellen werden mittels lizensierten Energiemana-
gementsystem (nachstehend kurz ,EMS* genannt) der evohaus IRQ GmbH mit
Sitz in Karlsruhe erfasst bzw. gesteuert. Die Energie- und Verbrauchsstellen
werden mittels Digitalzéhler erfasst und im quartierseigenen Datenerfassungs-
system anonymisiert gespeichert. Auf Basis dieser Daten werden vom Ener-
giemanagementsystem (EMS) Produktions- und Verbrauchshochrechnungen
erstellt. Mittels dieser legt die computerunterstitze Steuerung fest, wann welche
Verbraucher, z. B. Warmepumpe lauft, wie lange die Pufferspeicher geiaden
werden konnen, vornehmlich mittels Solarstrom. Hierzu werden in jedem Haus
und jeder Wohnung und in der Kita und an den Tiefgaragenstellpldtzen Ver-
brauchssensoren installiert. Das Quartier als Ganzes wird mit einem EMS aus-

gestattet.

Das EMS kontrolliert alle Warmepumpen und verhindert ein hohes Mall an
Gleichzeitigkeit des Strombezugs, was die prozentuale Verwendung von eigen-
erzeugtem PV-Strom steigert. Zuséatzlich wird Uber eine Ampelsteuerung an jeder
Wohnungseingangstiir und der Eingangstur der Kita ein Hinweis gegeben, wann
fur den privaten Strombedarf bevorzugt Strom aus der eigenen Produktion ver-
wendet wird. Durch diese Steuerung wird der Verbrauch von Strom aus Fremd-
bezug auf ein Minimum reduziert und das CO2-freie Wohnen ermdglicht. Der
Wohnungsbesitzer und der Kita-Betreiber konnen sich mittels eigenen Compu-
ters im Quartierssystem (iber das Mal} des eigenen Eigenverbrauchs informie-
ren, auch das Verhéltnis zum Gesamtgemeinschaftsverbrauch wird angezeigt.
Die Verbrauchskosten der eigenen Wohnung und der Kita sowie den Anteil an
den Gemeinschaftskosten sind jeder Zeit im Computersystem mittels passwort-
geschitztem Zugang einsehbar.

Der restliche Strom wird mittels garantiet CO2-freiem Strom aus Wind- oder
Wasserkraft seitens der Firma evohaus IRQ GmbH mit Sitz in Karlsruhe (Poo-
lanbieter), eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter der
HR B 716501 beigestellt und der WEG zur Versorgung der Wohnungserbbau-
rechtsgemeinschaft verkauft.
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Hierdurch ist gewahrleistet, dass die gesamte Energieversorgung der Quartiers-
gemeinschaft 100% CO2-frei ist.

Uberschiissiger PV-Strom wird ins éffentliche Netzt eingespeist.

L.
Aufstellungsorte der PV-Anlage

Auf den Déachern der Hauseinheiten (Nr. 1 bis 6 einschlieflich Kita (Haus7))
werden nach Fertigstellung der Dacheindichtung der jeweiligen Geb&udeeinheit
Photovoltaikmodule errichtet. Die zu installierende Leistung aller Module auf den
Hausern wird nach heutiger Annahme insgesamt durchschnittlich ca. 255 kWp

betragen.

.
Netzanbindung Transformatorenstation

Das gesamte Quartier wird Uber einen gemeinsamen Mittelspannungsanschluss
an das Verteilnetz des ortlichen Netzbetreibers (Rheinische NETZ Gesellschaft
mbH) angeschlossen. Der Anschluss erfolgt Uber eine Kompakt-
Transformatorenstation auf dem Quartiersgelande, gemafl Lageplan. Das_Errich-
ten sowie die Inbetriebnahme der Transformatorenstation erfoigt seitens der
evohaus GmbH. Bei der Transformatorenstation handelt es sich um eine zu war-
tende Stromversorgungseinrichtung. Ein entsprechender Wartungsvertrag mit
Ublichen Inhalt wird von der der evohaus GmbH abgeschlossen werden und ist
von der Gemeinschaft der Erbbauberechtigten zu iibernehmen. Die erwartete
Lebensdauer dieser Station liegt bei rund 25 Jahren. Durch die Gemeinschaft der
Erbbauberechtigten miissen daher Riickstellungen gebildet werden fur zukiinfti-

ge Ersatzmafinahmen.

T
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Iv.
Energieversorgung

Die Gemeinschaft der Erbbauberechtigten ist die Betreibergesellschaft und tritt
als Stromversorger im Quartier auf. Dies bedeutet, dass sie zum einen Strom
Uber die installieten PV-Anlagen selber erzeugt, zum anderen aber auch den
zusétzlich bendtigten Strom zentral vom Poolanbieter einkauft. Alle Wohneinhei-
ten, Kita und Tiefgaragenstellplatze werden an die Hauptleitung der Betreiber-
gemeinschaft angeschlossen und mittels geeichter Unterzéhler von der WEG-
Verwaltung in Zusammenarbeit mit der beauftragten evohaus IRQ GmbH abge-
rechnet. Somit werden die Wohneinheiten, die Stellplatze und die Kita sowohi
durch vom Poolanbieter bezogenen Strom, als auch durch eigengenutzten Strom
der Betreibergemeinschaft versorgt.

V.
Batteriespeicheranlage

Zum Leistungsumfang gehort eine Batteriespeicheranlage mit einer Leistung von
60 kW zur Steigerung der Eigenverbrauchsrate des selbst erzeugten PV-Stroms.

Die Batteriespeicheranlage wird ebenfalls in das Energiemanagementsystem
integriert.

VL
Verwendung des Energieertrags

Die annuell erwirtschafteten Ertrdge aus dem Verkauf der Energie stehen der
Gemeinschaft der Erbbauberechtigten zu, eventuell anfallende Steuern sind von
der Gemeinschaft zu entrichten. Die jahrlichen Uberschiisse stehen den Erbbau-
berechtigten im Verhaltnis ihrer Anteile am Erbbaurecht zu und werden dem
Hausgeld zugebucht. Die Unterhalts- und Wartungskosten sind Sache der Ge-
meinschaft aller Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten.

e
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Vil.
Energieabrechnung

Die mit dem evohaus IRQ Energiemanagementsystem EMS ausgestattete Ener-
gieversorgungsanlage verwendet Wetterdaten zur PV-Energieertragsvorhersage.
Das EMS steuert die Anlage flir den grof3tmdéglichen Eigenverbrauch der selbst
produzierten Energie (PV). Jeder Bewohner ist dariiber hinaus in der Lage mit
Hilfe der in der Wohnung installierten Energiekostenampel die Verwendung des
kostenglnstigen PV-Stroms selbst zu steuern. Fir jede Wohneinheit wird durch
das EMS ein individueller Strompreis als Viertelstundenpreis errechnet.

Das EMS-Abrechnungssystem summiert alle Viertelstundenkosten je Wohn- und
Nutzungseinheit vom 1.1. bis zum 31.12. eines Jahres in der Jahresrechnung zu
einem Gesamtbetrag. Die detaillierte Summenbildung aller Viertelstundenpreise
gehort zur Jahresrechnung.

Die gesamten Gebaudekonstruktionen enthalten im Materialgefige technolo-
gisch bedingt Wasser, das uber die Dauer von rund drei Jahren durch zusatzli-
che Heizenergie ausgetragen werden muss. Dies flhrt in diesem Zeitraum zu

deutlich erhéhten Energiekosten.

VIl
Grundwassernutzung

Im Wohnquartier wird eine Energieversorgung aus Umweltenergien hergestellt.
Teil dieser Umweltenergie ist das Warmereservoir des Grundwassers. Hierzu ist
eine Grundwassermnutzungsgenehmigung vorhanden. Es wird eine Versicherung
gegen Grundwasserverunreinigungsschéden geben. Diese wird von der evohaus
GmbH abgeschlossen und von der WEG ibernommen. Im Wohnquartier der
Energieversorgungsgesellschaft befinden sich Grundwasserbeobachtungsbrun-

nen.

Es wird eine jahrliche Nutzungsgebuhr fir Grundwassernutzungsanlagen durch
die Gemeinschaft der Erbbauberechtigten zu tragen sein.
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Weiterhin sind von ihr periodisch Wasseranalysen, Brunnen- und Filterreinigun-
gen durchzufiihren.

TEILG
Absicherung der Baufertigstellung

1. .Die evohaus GmbH leistet im Interesse und zu Gunsten der einzelnen
Wohnungserbbaurechtserwerber, aber auch der Gemeinschaft der Erb-
bauberechtigten insgesamt, auf ihre Kosten freiwillig zuséatzliche, lber
die gesetzlichen Vorgaben hinausgehende Sicherheiten fur die ver-
tragsgerechte Fertigstellung sowohl des Gemeinschaftseigentums als
auch des Sondereigentums, deren inhaltliche Ausgestaltung der evo-
haus GmbH vorbehalten bleibt, sofern sie nicht nachfolgend bereits
festgelegt wird. Diese nachfolgend naher bezeichneten Sicherheiten
treten neben die Sicherheit nach § 650 m Abs. 2 BGB.

2. Hierzu stellt die evohaus GmbH jedem Kaufer eine Biirgschaft eines in
der Bundesrepublik Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugten Kredit-
instituts oder Kreditversicherers im Umfang von 5 % der jeweiligen
Kaufsumme. Die Burgschaftsurkunde wird dem jeweiligen Kéaufer mit
Anfordern der ersten Kaufpreisrate ausgehandigt und ist von dem Ké&u-
fer mit der Abnahme des Sondereigentums zurtickzugeben.

3. Ferner stellt die evohaus GmbH der Gemeinschaft der Wohnungserb-
bauberechtigten eine Blirgschaft eines in der Bundesrepublik Deutsch-
land zum Geschéftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversiche-
rers im Umfang von 1.450.000,00 EUR (5% von 29 Millionen Euro).
Diese Burgschaftsurkunde wird zunachst von dem BFW Bundesver-
band Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen e.V., Franzosi-
sche Strafte 55, 10117 Berlin, treuhanderisch fiir die Gemeinschaft der
Wohnungserbbauberechtigten verwahrt. Die Blrgschaft ist mit der Ab-
nahme des Gemeinschaftseigentums freizugeben.

S —
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4, Die technische Abwicklung der Birgschaften erfolgt durch die seitens
der evohaus GmbH entsprechend beauftragte und bevollméchtigte
Agentur AVALLO Kern&Weber GmbH& Co.KG, Baden-Baden.”

Diese Niederschrift nebst Anlagen wurde den Erschienenen vom Notar vorgele-
sen bzw. zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und eigenhéandig von
ihnen und dem Notar wie folgt unterschrieben:

N
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